ILMBERGER
IMMOBILIEN
ILMBERGER IMMOBILIEN
EINFACH SCHICK UND LICHTDURCHFLUTET

IM ZENTRUM UNTERFOHRINGS
MOBLIERT ODER TEILMOBLIERT!?! SIE ENTSCHEIDEN!!!

ECKDATEN

Objektart: 2-Zimmer Luxuswohnung
Baujahr: 1990

Zustand: sehr gepflegt

Wohnflache: ca. 90 m?

Nutzflache: ca. 12m?

Kaltmiete: 1748 EUR (zzgl. NK)
Gesamtmiete: 1958 EUR (incl. Nebenkosten)
Kaution: 5.589 EUR (3 Kaltmieten)
KONTAKT

Ansprechpartner: Frau lImberger

Telefon: 089/21087579

Mobil: 0163 / 211 86 87

E-Mail: infogimmobilien-ilmberger.de

Objekt Exposé - Nr. 1921
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WEITERE DATEN

Objektart:

Etage:
Etagenanzahl:
Zimmer:
Ausstattung:
Balkon/Terrasse:
Keller:
Personenaufzug:
Stellplatz:
Sonstiges:
Heizungsart:
Energiekennwert:

Bezugstermin:

2-Zimmer Luxuswohnung
Dachgeschaoss

3

2

gehoben

1 kleiner Siidbalkon

ja

nein

2 Tiefgaragenplatze maoglich
mabliert - teilmabliert
Fernwarme Geovol

103 kWh/(m?*a] Verbrauch
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Kaltmiete: 1748 EUR

Nebenkosten: 210 EUR

Stellplatzmiete: a 75 EUR

Gesamtmiete: 1.958 EUR

Kaution: 5.589 EUR
LAGE

Mitten in der Mediengemeinde Unterféhring - man spricht von einer der drei reichsten Gemeinden Deutschlands - direkt
an der Grenze zur bayrischen Landeshauptstadt Miinchen, steht unser im Jahr 1990 erbautes

Mehrfamilienhaus mit insgesamt 3 Wohneinheiten. Sie haben hier einerseits "Natur pur" und andererseits die "Weltstadt
mit Herz" vor der Haustir.

Sehr gute Verkehrsanbindungen sowohl an die A 3 (Richtung Ingolstadt, Niirnberg, Berlin) als auch an den nahen Auto-
bahnring A 99 (Richtung Stuttgart und Salzburg) und beste MVV-Anbindung durch die Flughafen-, City- & Messe- S-Bahnli-
nie S 8, die Buslinien 231 und 188 und an die Straflenbahnlinie 16 sind eine Selbstverstandlichkeit.

Ein Highlight der Gemeinde Unterfohring ist ganz sicher die kostenlose Kinderbetreuung. Zahlreiche Kinderkrippen, Kinder-
garten sowie alle Schultypen sind leicht zu Fuf3 oder mit dem Bus zu erreichbar.

Die Nahe zu Firmen wie der Allianz, BMW, MAN, Knorr-Bremse, MTU, dem Bayerischen Rundfunk, der
ProSiebenSat1 Gruppe, Sky ist unvergleichbar.
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Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten wie Backereien und Metzgereien, Aldi, Edeka, Lidl, Rewe und Penny (direkt daneben),
Drogerien, Einzelhandel fir Kleidung und Schuhe, Friseure, Baumarkte und natiirlich Apotheken, Arzte fir alle Fachrichtun-
gen, sogar Krankenhauser, Fitnessstudios - alles vor Ort, also alles in Ihrer unmittelbaren Nahe!!!

Das Freizeit- und Sportangebot vor Ort ist beinahe nicht zu (ibertreffen! Den Feringasee, den Poschinger Weiher, die Isa-
rauen und natirlich den weltbekannten Englischen Garten erreichen sie mit dem Radl oder sogar zu Fufl. Gleiches gilt fir
das immense Kulturangebot in dem vor wenigen Jahren errichteten modernen Biirgerhaus.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Wie oben bereits betont wurde das in solider und massiver Ziegelbauweise total zentral gelegene moderne Mehrfamilien-
haus mit 9 Wohneinheiten mitten in Unterfohring im Jahr 1990 errichtet.

Fir eine der beiden individuellsten und schénsten Wohnungen im Dachgeschaoss des Hauses suchen wir zum
1. Marz 2020

Sie, den Single, der gewachnt ist, grofiziigig und luxurigs zu leben oder Sie, das Paar, dass sich auch mal bei aller Liebe
aus dem Weg gehen machte, gern mit Katze oder Hund.

Ein helles geraumiges schickes Treppenhaus, rundum viel Griin lasst lhren Traum vom ,Schéner Wohnen® in der Néhe der
"Weltstadt mit Herz" wahr werden.

Im Haus ist ein freundliches, respektvolles und diskretes Miteinander oberstes Gebot. Und genau deshalb suchen wir
sympathische neue Nachbarn.

AUSSTATTUNG

Helles Treppenhaus

Massive Echtholztiiren

Baden: Parkett in den Wohnrédumen und moderne Fliesen in den Badern
Grofiziigige Wohn-, Esshereich

Kleiner Siidbalkan

Schicke Einbaukiiche

Grofiziigiges Bad mit eingebauter Waschmaschine

Vollstandig mobliert oder teilmabliert

Diverse Einbauschranke

Abschliefibares Kellerabteil mit Licht und Strom

Schnelles Internet (Glasfaser)

Fahrradabstellmaglichkeiten in der Tiefgarage

2 TG-Stellplatze & 75 EUR und ein Auflenstellplatz 40 EUR maglich

YV V.V V V V V V V V VYV V VY
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SONSTIGES

Alle Objektdaten wurden uns vom Eigentiimer und der Hausverwaltung ibermittelt. Wir Gbernehmen fir diese keine Haf-
tung. Sie mieten wie von lhnen mit uns besichtigt.

Fir eine Bewerbung erwarten wir bitte folgende Unterlagen vorab per Mail:

Selbstauskunft

Die Kopie Ihres Personalausweises
Eine aktuelle Schufa-Auskunft

lhren Arbeitsvertrag (Arbeitsvertrage)

vV V V V V

Die letzten 3 Gehaltsbescheinigungen oder BWA's.

Schon ware auch:

> Ein aussagekraftiges "Bewerbungsschreiben” oder

> Ein paar Zeilen lhres derzeitigen Vermieters

Wir freuen uns auf lhre aussagekraftigen Unterlagen und Sie kurzfristig kennenzulernen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass nur Bewerber mit regelmafligen Einkommen und ohne Schufa-Eintrage beriicksichtigt
werden kannen.
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BILDERGALERIE

Dachterrasse unter weiflblauem Himmel... ...Lichtkuppel im Wohnraum
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Licht und Schragen machen den Wohnraum gemiitlich

Lichtdurchflutete Wohnkiiche
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Einbauschranke im Schlafzimmer mit viel Stauraum

Modernes Bad mit Dusche und Badewanne

ILMBERGER IMMOBILIEN Beate llmberger « Minchner Str. 137 « 85774 Unterfohring « Tel. 083 / 21 08 75 79 = Mobil: 0163 / 211 86 87
Kreissparkasse ~ Miinchen-Starnberg-Ebersberg = IBAN: DE82 7025 0150 0027 3881 72 '« BIC: BYLADEMIKMS  Ust.-IDNr.14422932179
infog@immobilien-iimberger.de * www.immabilien-ilmberger.de



http://www.immobilien-ilmberger.de/

ILMBERGER
IMMOBILIEN

Die weitlaufigen Isarauen
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Rad- und Spazierwege in unmittelbarer Umgebung
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Der Poschinger Weiher um die Ecke
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GRUNDRISS

Wohnen/
Essen/
Kiiche
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