Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof
im Studentenwohnheim !!!

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Balkon/Terrasse:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Etagenwohnung
5,00 m2

2

6

1

1

Ja

Ja

Saniert

1984

Normal

2022
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Erdgas leicht
119,20 kWh/(m?2*a)
D

1984

sofort
Tiefgarage

1

Ja

80337 Mlnchen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

AN A

lhr Ansprechpartner:

lImberger Immobilien & Stefan Maier Immobilien
Herr Stefan Maier

E-Mail: info@immobilien-ilmberger-stefanmaier.de
Mobil: +49 1711133573

Web: http://www.immobilien-stefanmaier.de

399.000,00 EUR

142264756

Hausgeld:

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fir Kaufer:

275,00 EUR
30.000,00 EUR
1,785 % incl. MwSt.

Verkaufer und Kaufer zahlen je 1,5 % Provision zzgl. 19 % MwsSt.
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim Il

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 49,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Das im Jahr 1984 erbaute Uberaus gepflegte und von einer
wunderbaren Hausmeisterin betreute Objekt besteht aus
mehreren Gebaudeteilen. Es umfasst 429 Einheiten,
Uberwiegend 1 Zimmer-Apps., wenigen etwas groBeren
Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten, von denen in den
vergangenen Jahren 2 zusammengelegt wurden.

Die Flachdacher unterstehen standiger fachlicher Kontrolle, die
Elektrik ist in unserem Fall neu, die Fenster wurden und werden
noch immer Zug um Zug ausgetauscht und bei der
Warmeversorgung handelt es sich um eine neue Gas-
Zentralheizung.

Achtung - Ganz Wichtig:

KAUFEN kann die Wohnung jeder, der Sie finanzieren kann, zu
VERMIETEN ist sie allerdings nur an STUDENTEN !Il Aber: Wie Sie
als Kapitalanleger sicherlich wissen sind in dieser Lage € 30.-/m?2
(plus die Miete flr den TG-Platz) an der Tagesordnung.

Ausstattung:

399.000,00 EUR

Bahn-Station ,PoccistraBe* und diverse Bushaltestellen liegen
direkt ,um die Ecke*.

Sonstiges:

Wie in unserer Headline bereits betont ist unsere im
2.0bergeschoss gelegene 2 Zimmer-Wohnung von ,,Kopf bis
FuB“ renoviert worden. Das Bad, die B&den, die Decken, die
komplette Elektrik, die Turen und die Wande — Alles NEU machte
in dem Fall mal der Januar, der Februar und der Marz. Nun heif3t
es nur“ noch : Kaufen, vielleicht Mdblieren und dann Vermieten .
Zur Wohnung mit groBBer Westloggia gehort ein Einzel-
Tiefgaragenstellplatz (Ubrigens mit Extra-Grundbuch) sowie die
Nutzung der im 1. UG befindlichen Waschkuche.

Drum: Entdecken Sie unser Objekt im Internet und / oder in der
Zeitung. Vereinbaren Sie Ihren individuellen personlichen
Besichtigungstermin, natirlich mit Maske und Abstand. Fordern
Sie unsere kompletten Unterlagen zum Objekt und der Wohnung
an, kommen Sie gern ein zweites Mal mit Menschen lhres
Vertrauens. Entscheiden Sie sich — Unsere Beratung gehort
Ihnen!!!

Lage:

Unsere hier im Alleinauftrag angebotene komplett renovierte
und sanierte bezugsfreie 2 Zimmer-Wohnung liegt citynah in der
Ludwig-Vorstadt. Diese ist ein Uiberaus beliebter bunter nur 2
bzw. 4 km vom Stachus bzw. vom Marienplatz entfernter
Innenstadtteil der ,Weltstadt mit Herz®. In Laufndhe zum
Schlachthofviertel bzw. zum Glockenbachviertel, beide mit vielen
angesagten Cafes, Gay-Bars, Restaurants fur jeden Geschmack
und Geldbeutel und natirlich jede Menge toller
Einzelhandelsgeschaften ist hier alles da.

Comedy- und Kabarettabende, Musik- und Tanzveranstaltungen
und viele viele andere kulturelle Veranstaltungen - jeden Abend
was los! Auch das neue Volkstheater liegt direkt Gber der StraBe.
Sogar die Theresienwiese mit Events wie dem alljahrlichen
JTollwut-Festival“ und dem ,Miinchner Oktoberfest kdnnen Sie
bzw. Ihr Mieter demnachst zu Ful laufen oder mit dem Radl
fahren.

Bei dieser super Lage, Lage, Lage mochten wir bewusst auf
Dinge wie nahezu perfekte MVV-Verbindungen und
Einkaufsmoglichkeiten hier nicht eingehen. Nur so viel: Die U-
Bahn-Station ,PoccistraBe” und diverse Bushaltestellen liegen

Kaufen kann diese Wohnung jeder - die Wohnungen darf nur und
ausschlieBlich von Studenten bewohnt werden, die einen
entsprechenden Nachweis — Immatrikulation - vorlegen mussen.
Anderweitiges Bewohnen/Vermieten ist ausdricklich nicht
moglich.

Diese Wohnung ist It. Teilungserklarung zusatzlich mit 2/241 an
diversen Gemeinschaftsraumen/Gemeinschaftseinrichtungen
und an der Hausmeisterwohnung beteiligt.

€ 399.000,-- fir die Wohnung
+ € 30.000,-- fur den Tiefgaragenstellplatz
= £ 429.000,-- Gesamtkaufpreis

Weitere Vorgehensweise wenn Sie an unserem Angebot
interessiert sind:

1. Anforderung des Exposés

2. Sie machen sich ein personliches Bild von der Lage von auBBen
3. Sie fordern bei uns die Unterlagen zu dieser Immobilie an.

4. Sie vereinbaren Ihren personlichen Besichtigungstermin

5. Kaufentscheidung mit Abgabe einer Finanzierungsbestatigung
bzw. eines Kapitalnachweises

6. Organisation eines zeitnahen Notartermines

Samtliche Daten wurden uns vom Eigentimer und der
Hausverwaltung Gbermittelt. Wir Gbernehmen daher keine
Haftung fur die Objektdaten, den Zustand des Hauses/der
Wohnung, also der Immobilie. Die angegebene mogliche Wohn-,
und Nutzflache stellt, auBer wenn anders vermerkt, ,lediglich®
eine Schatzung dar.
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim I!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Wohnbereich | Wohn-,Essbereich Il

Wohnbereich m.Zugang ..

..zum Westbalkon
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim I!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

.. hell + lichtdurchflutet Koch-, Essbereich

Glastlire zWohn-,Essbereich Platz f. Klichenzeile
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim !l!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Blick ins Schlafzimmer Schlafzimmer mit ...

..Zugang zum...

.. groBen Westbalkon ...
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim I!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Modernes Bad.. GroBRe Dusche + Handtuchwarmer

.. exclusive und...

.. praktische Details...
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim I!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Garderobenbereich Westbalkon

SUd-Ost-Ansicht Platz furs Fahrrad
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim I!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Sud-Westansicht

Ostansicht

Nord-Ost-Ansicht
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim I!

80337 Miinchen
Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
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Bezugsfreie schicke top renovierte 2 Zimmer-Wohnung am Schlachthof im Studentenwohnheim !l!

80337 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
M, o=
q“"“i'f&ffaﬂ ar&E&'ﬁ'ﬂ@ 5?

Be Be EEI@ F ALTSTADT-LEHEL
FRIEDENHEIM B E@ALTETADT
SCHWANTHALERHOHE Ble

Zschokkestrafe Deutsches Museum .e
o Ble Verkehrszentrum MLII'IChEI'I

.

E'-.'l

&

L @ [S]
LUDWIGSVORSTADT-ISARVORSTADT AU-HAIDHAU:E
Westpark 2
UNTERSENDLING iﬁ B
E
SENDLING-WESTPARK
SENDLING R GIESING
i o
11 g
Be Flaucher ;:S%} i
. ELEMENT -:%‘5h OBERGIESING-FASANGA
CGooale Boulders Minchen — _
Map data ©2023 GeocBasiz-DE/BKG (E2009)

Powered by ImmobilienScout24




