Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi-Dachterrassen-wWhg. (71 m2) +
sonniger 50 m2 Dachgarten

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m?2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR
Scout-ID: 140865385
Objekt-Nr.: 2215-09

AN

lhr Ansprechpartner:

liImberger Immobilien & Stefan Maier Immobilien
Frau Beate lImberger

E-Mail: info@immobilien-ilmberger-stefanmaier.de
Tel: +49 89 21087579

Wohnungstyp: Dachgeschoss Mobil: +49 163 2118687

Nutzflache ca. 52,00 m2 Fax: +49 89 99548651

Etage: 2 Web: http://www.immobilien-ilmberger.de
Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 552,00 EUR
Garten/-mitbenutzung: Ja Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 25.000,00 EUR
Einbaukiiche: Ja Provision flr Kaufer: 1,785 % incl. MwSt.
Objektzustand: Gepflegt Verkaufer und Kaufer zahlen je 1,5 % Provision zzgl. 19 % MwsSt.
Baujahr. 2005 vom beurkundeten Kaufpreis.

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Warmepumpe

Wesentliche Energietrager: Strom

Endenergieverbrauch: 40,80 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: A

Baujahr laut Energieausweis: 2005

Bezugsfrei ab: sofort

Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

85774 Unterfohring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 99,60 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Die von uns im Alleinauftrag angebotene sehr individuelle
Dachterrassen- und Dachgartenwohnung, mit Dachschragen,
sollten Sie erleben. Die 3-Zimmer Wohnung verfliigt im
Innenbereich Uber ca. 70,59 m2 DIN-Wohnflache wobei die
Grundflache (d.h. abzlglich der Dachschragen) ca. 99,6 m2
betragt. Sie I1adt zum Leben, gemutlichem Wohnen, vor allem
aber zum Wohlftihlen ein. Die Wohnung ist im Jahr 2005 in
Massivbauweise als besonderer Bestandteil eines Ensembles mit
weiteren 5 Wohnungen und 4 "Haus im Haus-Lésungen”. errichtet
worden.

Vom Flur aus sind alle Raume sternférmig zu erreichen. Sie
bieten sehr individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten sowie durch
ihre Hohe erreichen sie ein besonderes Raumgefihl. Das Herz
der Wohnung ist der helle Wohn-, Essbereich mit integrierter
offener Kiiche und direktem Zugang zur Dachterrasse mit dem in
Unterféhring einmaligen Dachgarten.

Im nach Std-Osten ausgerichteten Bereich der Wohnung ist das
Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer sowie das hell und fein
ausgestattete Badezimmer. Das dritte - nach aller
Wahrscheinlichkeit Ihr Schlafzimmer ist nach Stden ausgerichtet.
Der kleine nach Nordosten ausgerichtete Raum mit Dachgaube
koénnte lhr Wirtschaftsraum oder Ihre Ankleide werden wobei
sogar die Mdglichkeit besteht daraus ein separates WC zu
machen, weil sémtliche Anschlusse dafiir vorhanden sind.

Im 1. UG befindet sich ein trockener Kellerraum mit Fenster. Uber
diesen erreichen Sie Ihren Tiefgaragen-Einzel-Stellplatz im 2. UG.
Sie kédnnen davon ausgehen, dass das Dach, die Elektrik, die
warmeisolierte Fassade, die weiBen Kunststofffenster und die
Warmepumpenheizung Sie die nachsten Jahre von zusatzlichen
Kosten verschonen werden. Was die anderen weiteren
Wohnkosten einer Immobilie betrifft, genie3en Sie in unserem
Fall wegen der vorhandenen WEG-Teilung den Vorteil, dass
samtliche Kosten stets durch die 10 Eigentimer geteilt werden.

Ausstattung:

724.000,00 EUR

Durch Rollladen kdnnen sie verdunkelt werden.

Das Tageslichtbad mit Zugang zum wettergeschutzten
Ostbalkon bietet eine groBe Eckbadewanne, eine separate
Dusche, einen Waschtisch, ein WC und einen Anschluss fur die
Wasch-Trockensaule. Es ist mit grauen Steinzeugfliesen am
Boden und mit weien Hochglanzfliesen an den Wanden
ausgestattet.

Heute wichtiger denn je: Kabelanschluss und High-Speed-
Internet sind in dieser Anlage fur alle
Kommunikationsmoglichkeiten vorhanden.

Ein groBer Kellerraum mit Fenster (ca. 10 m2 - kein Gitter-
Kellerabteil) und ein Einzel-Tiefgaragenstellplatz runden dieses
Immobilienangebot ab.

Zusammengefasst handelt es sich um eine 3-Zimmer-
Dachgeschosswohnung (Innenwohnflache ca. 70 m2) MIT
DACHSCHRAGEN im 2. Stock eines knapp 18 Jahre alten Hauses
im Ursprungszustand (Wohnung und Haus). Diese wurde
durchgehend von den Eigentimern, einer dreikdpfigen Familie
bewohnt und wird besenrein (unrenoviert, nicht gestrichen)
Ubergeben.

Lage:

In dieser sehr hellen, lichtdurchfluteten Dachterrassenwohnung
kénnen Sie Ihre Wohntraume wahr werden lassen. Leben und
Wohnen, vor allem Wohlflihlen, dem Alltag entfliehen kann in
dieser Wohnung zu lhrem (Lebens-) Motto werden.

Das Highlight dieser Wohnung ist die mit Holz belegte ca. 18 m2
groBBe Dachterrasse mit anschlieBendem mit Rollrasen
bestlicktem Dachgarten. Dieser Bereich verflgt liber eine
Gesamtflache von lber 50 m2 (in der Wohnflachenberechnung
zur Halfte eingerechnet).

In der Ausstattung inklusiv ist der Schwedenofen/Kamin, der in
der Ubergangszeit an kalten Friihjahrs-, oder Herbsttagen als
Heizquelle verwendet werden kann, im Winter als Zusatz zur
Heizung dient und zum gemdatlichen Verweilen einladt.
Ebenfalls in den Wohnraum integriert ist eine helle Einbaukiche
mit hochwertigen Elektrogeraten.

Das Schlafzimmer, das Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer und
der Wirtschaftsraum /Ankleidezimmer (sogar mit Fenster) sind
mit Laminat ausgestattet, im Wohn-, Essbereich ist hochwertiges
Nussbaum -Parkett in Fischgratenmuster verlegt. In beiden
Schlafzimmern sind bereits Einbau-Hochschrénke vorhanden.
Durch Rollladen kénnen sie verdunkelt werden.

Mitten in der Mediengemeinde Unterféhring - man spricht von
einer der 3 reichsten Gemeinden Deutschlands - direkt an der
Grenze zur bayrischen Landeshauptstadt Minchen befindet sich
unser im Jahr 2005 erbaute 3-Zimmer-Dachterrassenwohnung
mit Dachgarten. Sie haben hier einerseits "Natur pur" und
andererseits die "Weltstadt mit Herz" vor der Haustur.

Sehr gute Verkehrsanbindungen sowohl an die A 9 (Richtung
Ingolstadt, Nirnberg, Berlin) als auch an den Autobahnring A 99
(Richtung Stuttgart und Salzburg) und beste MVV-Anbindung
durch die Flughafen- / Hbf-S-Bahnlinie S 8 (nur wenige
Gehminuten), die Buslinien 231 und 188 und an die
StraBenbahnlinie 16 sind eine Selbstverstandlichkeit.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten wie Backereien und
Metzgereien, Aldi, Edeka, Lidl und Rewe, Drogerien, Einzelhandel
fur Kleidung und Schuhe, Baumarkte und natirlich Apotheken,
Arzte fiir alle Fachrichtungen, Fitnessstudios und Friseure - alles
vor Ort, also alles in Ihrer unmittelbaren Nahelll Auch das Freizeit-
und Sportangebot vor Ort ist beinahe nicht zu lbertreffen! Den
Feringasee, den Poschinger Weiher, die Isarauen und naturlich
den weltbekannten Englischen Garten erreichen sie mit dem Rad
oder sogar zu FuB. Gleiches gilt fir das Kulturangebot im erst vor
wenigen Jahren errichteten Blrgerhaus.

Ein besonderes Highlight der Gemeinde Unterfohring ist ganz
sicher die kostenlose Kinderbetreuung. Zahlreiche
Kindergrippen, Kindergarten sowie alle Schultypen sind ganz
leicht entweder zu Fu3, mit dem Radl oder mit dem Bus
erreichbar. Die Nahe zu Firmen wie der Allianz, BMW, Knorr-
Bremse, MAN, dem Bayrischen Rundfunk, der Pro Sieben SAT 1 -
Gruppe und zu Sky ist unvergleichbar.

Sonstiges:

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:
€ 724.000,- fur die Wohnung
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

85774 Unterfohring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR

+€ 25.000,- fur den Tiefgarageneinzelstellplatz
= € 749.000,-- Gesamtkaufpreis + Kaufnebenkosten

Weitere Vorgehensweise wenn Sie an unserem Angebot
interessiert sind:

1. Anforderung des Exposés

2. Sie machen sich ein persénliches Bild von der Lage (bitte
keinen Kontakt zu den Bewohnern des Hauses aufnehmen und
bitte auch das Grundstuck nicht betreten),

3. Sie fordern bei uns die Unterlagen zu dieser Immobilie an.

4. Sie vereinbaren lhren personlichen Besichtigungstermin

5. Kaufentscheidung mit Abgabe einer Finanzierungsbestatigung
bzw. eines Kapitalnachweises

6. Organisation eines zeitnahen Notartermines

Samtliche Daten wurden uns vom Eigentimer und der
Hausverwaltung tbermittelt. Wir Gbernehmen daher keine
Haftung fir die Objektdaten, den Zustand des Hauses/der
Wohnung, also der Immobilie. Die angegebene mogliche Wohn-,
und Nutzflache stellt, auBer wenn anders vermerkt, ,lediglich*
eine Schatzung dar.

Blick a.d.Dachterrasse

Ausblick vom Dachgarten

Dachgarten
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

-" 85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR
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Blick a.d. Dachgarten | Gemdtliche Sitzecken

Wohnbereich mit.. Schwedenofen..
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

-" 85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR

.. Warme +Gemdtlichkeit Einbauklche

Essbereich Kinder-, Gastezimmer mit...
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi-Dachterrassen-Whg. (71 m?) + sonniger 50 m2 Dachgarten

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 99,60 m?2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR

.. Zugang z.Ostbalkon Schlafzimmer

Bad mit Fenster... ..Eckbadewanne + Waschsaule
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

Q 85774 Unterfohring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR
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.. Zugang zum Balkon Hausansicht von Stiden
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Blick auf den Balkon (Osten) Eingangsbereich
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 99,60 m?2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR

Gepflegtes Treppenhaus
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

85774 Unterfohring
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR
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Bezugsfreie, individuell geschnittene 3 Zi.-Dachterrassen-Whg. (71 m2) + sonniger 50 m2 Dachgarten

k. .. 85774 Unterfohring
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 99,60 m2
Kaufpreis: 724.000,00 EUR
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