Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-

Wald !l!

Haustyp:

Grundstlcksflache ca.:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Einliegerwohnung:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Reiheneckhaus
302,00 m2
72,00 m2
3

4

2

Ja

Ja
Gepflegt
1977
Normal
2019

Verbrauchsausweis

Zentralheizung
Gas

148,00 kWh/(m?2*a)

E

1977
sofort
Ja
Garage
1

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR
Scout-ID: 140704325
Objekt-Nr.: 2303-01

AN

lhr Ansprechpartner:

liImberger Immobilien & Stefan Maier Immobilien
Herr Stefan Maier

E-Mail: info@immobilien-ilmberger-stefanmaier.de
Mobil: +49 1711133573

Web: http://www.immobilien-stefanmaier.de

Provision fur Kaufer: 2,38 %

Verkaufer und Kaufer zahlen je 2,38 % incl. MwSt. Provision vom
beurkundeten Kaufpreis.
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Wie oben bereits beschrieben bieten wir Innen den ruhigsten
Teil eines in den 70er Jahren in Massivbauweise erbauten
Dreispanners. Ca. 150 m2 Wohnflache auf tber 300 m2
Stdwestgrund warten auf eine Familie mit Bedarf an Platz zum
Leben, zum Wohnen und / oder fur Home-Offices.

Das Haus hat die flr ein "normales" Reiheneckhaus oder eine
Doppelhaushalfte klassische Aufteilung. Im Erdgeschoss
sprechen wir Uber eine kleine Eingangsdiele mit groBzugiger
Nische fir eine familienfreundliche Garderobe, ein Gaste-WC,
die Kliche und den grof3en Wohn-, Essbereich mit Zugang zur
Sudwest-Terrasse und den ums ganze Haus umlaufenden Garten.
Im Obergeschoss finden wir 3 Arbeits-, Gaste- oder
Kinderzimmer, 2 davon mit Westbalkon und das Bad mit 2
Waschtischen, Badewanne und separater Dusche (natirlich mit
Fenster). Im Dachgeschoss finden wir das groBzligige
ausgebaute ca. 33 m2 grof3e Studio (sogar mit der Méglichkeit
eine kleine Kuche einzurichten — Anschlusse sind bereits
vorhanden), ein weiteres Wannenbad / Toilette und den
Speicher. Im Keller befindet sich der ca. 26 m2 grof3e Hobbyraum
mit Fenster, Heizung und der Méglichkeit direkt in den Garten zu
gehen bzw. das Grundstuck durch den "Seitenein-, bzw.
ausgang" zu betreten oder zu verlassen. Zudem die Klassiker wie
den trockenen Vorratskeller, den Heizungsraum und den
Waschraum.

FiUr eine entspannte Privatsphére kénnen Sie lhren umlaufigen
Garten geniel3en. Dieser bietet eine Sonnenterrasse in
Sldwestausrichtung, sowie viel Moglichkeiten fir die Menschen
unter Ihnen mit dem berthmten "griinen Daumen".

Ausstattung:

995.000,00 EUR

Taufkirchen, welches man ruhigen Gewissens auch als Stadtteil
von Munchen bezeichnen kdnnte.

Und genau durch diese beschriebene gute Lage bietet das Haus
Ihnen eine Menge Lebenskomfort mit zudem vorteilhafter guter
Infrastruktur. Diverse Kitas und Kindergarten, Grund-, Real- und
Volkshochschule, einige Sportanlagen tun Ihr Ubriges, sodass Sie
und Ihre Liebsten sich hier "pudelwohl" fihlen werden. Banken,
Supermarkte, die Bushaltestelle und die S-Bahnlinie S 3 - alles in
FuB-, bzw. Radin&he. Restaurants fir jeden Geschmack und
Geldbeutel, ja "sogar" McDonald’s, IKEA und die beriihmte
Jochen Schweizer Arena sind Ihre neuen "Nachbarn.

Sonstiges:

Ich personlich wiirde es sehr schatzen ein in den 70er Jahren
solide erbautes trockenes stets gepflegtes Haus aus 1. Hand zu
erwerben. Das Dach, die Fassade und die Fenster (mit Rollladen)
sind noch im Originalzustand, die Elektrik (80er & 90er Jahre), die
Heizung (im Jahr 2019) mit Wartungsvertrag und das Bad (von
2015) im Obergeschoss entsprechen bereits heutigen
bodenstandigen Qualitatsstandards. Die Grundrisse sind typisch
flr dieses Baujahr, d.h sie sind gro3ztigig geschnitten.

Und trotzdem modchten wir in nicht verheimlichen und schon gar
nicht drum herumreden, dass nun im gerdumten Zustand die
beste Méglichkeit besteht, sich das gesamte Haus mal
hinsichtlich der ein oder anderen ModernisierungsmaBnahme
"vorzunehmen". Wobei eines gewiss ist: Sie erwerben in einer
guten Lage, Lage, Lage ein Objekt auf dessen solidem
Fundament sich jegliche Investition lohnen wird.

Lage:

Unser hier im Alleinauftrag angebotenes Reiheneckhaus ist der
"hintere", das heiBBt der ruhigere Teil eines in einer reinen
AnliegerstraBBe gelegenen Dreispanners. Wir halten es sogar mit
seiner Nahe zum Wald (dem weitlaufigen Perlacher und
Grinwalder Forst) und der tber die in ca. 1 km Entfernung
erreichbaren A 995 und A 8 sehr guten Erreichbarkeit der
"Weltstadt mit Herz" fir eine besonders bevorzugte Lage von

Weitere Vorgehensweise wenn Sie an unserem Angebot
interessiert sind:

1. Anforderung des Exposés

2. Sie machen sich ein personliches Bild von der Lage (bitte
keinen Kontakt zu den Nachbarn des Hauses aufnehmen und
bitte vor allem das Grundstlick nicht betreten).

3. Sie fordern bei uns die Unterlagen zu dieser Immobilie an.

4. Sie vereinbaren lhren persénlichen Besichtigungstermin

5. Kaufentscheidung mit Abgabe einer Finanzierungsbestatigung
bzw. eines Kapitalnachweises

6. Organisation eines Notartermines (aus steuerlichen Grinden
nicht vor Ende Juli 2023).

Samtliche Daten wurden uns vom Eigentimer Ubermittelt. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung fir die Objektdaten und den
Zustand des Hauses. Die angegebene Wohn-, und Nutzflache
entspricht den Angaben des damaligen Bauunternehmens.
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

Ansicht vom Garten (Stdwest) Schneewittchen wartet

Hausansicht von Sidosten

Hausansicht von Stden
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

Kleines ...

..Gaste-WC “Starter’- ...
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Freies gerdumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

.. Einbauktiche Grofer heller ...

..Wohn-, Essbereich Sludwest-Terrasse
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

Helles groRziigiges Treppenhaus Zwei der Drei ...

.. Zimmer im Obergeschoss

SW-Balkon im Obergeschoss
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Freies gerdumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

Renoviertes Bad mit... Badewanne und Dusche

Studio mit...

..der Moglichkeit..
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

..einer kleinen Kiiche Bad - WC im Dachgeschoss

- P
S|

Hobbyraum mit... ..Ein-, Ausgang ...
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Freies gerdumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

..von - nach DrauB3en Trockener Vorratskeller
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Heizung von 2019 Der beste Gaszahler der Welt
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Freies gerdumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR

Garagenhof

Powered by ImmobilienScout24



Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR
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Grundriss EG (spiegelbildlich)
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR
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Freies geraumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR
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Freies gerdumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !

82024 Taufkirchen
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR
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Freies gerdumiges ruhig gelegenes Reiheneckhaus in Taufkirchen-wald !l!

82024 Taufkirchen
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 149,34 m2
Kaufpreis: 995.000,00 EUR
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