Bezugsfreie helle 2 Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-

Bahnstation Obersendling (U 3) !!!

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Einbaukilche:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung
9,00 m2

1

3

1

1

Ja

Ja

Ja

1985
Gehoben
2017

Verbrauchsausweis

Zentralheizung
Erdgas leicht
137,70 kWh/(m2*3)
E

1985

sofort

Duplex

1

81379 Minchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
Scout-ID: 145611837
Objekt-Nr.: 2312-01

AN A

lhr Ansprechpartner:

lImberger Immobilien & Stefan Maier Immobilien
Frau Beate limberger

E-Mail: info@immobilien-ilmberger-stefanmaier.de
Tel: +49 89 21087579

Mobil: +49 163 2118687

Fax: +49 89 99548651

Web: http://www.immobilien-ilmberger.de

244,00 EUR
15.000,00 EUR
3,57 % incl. MwSt.

Verkaufer und Kaufer zahlen je 3,57 % Provision vom
beurkundeten Kaufpreis.

Hausgeld:
Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fir Kaufer:
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

415.000,00 EUR

Sonstiges:

Bei unserem Angebot handelt es sich um ein im Jahr 1985 in
konventioneller Bauweise errichtetes Mehrfamilienhaus mit nur 7
Wohnungen. Das Haus wurde stets gepflegt und in Schuss
gehalten, so dass, besonders bei den wichtigen Themen wie
Dach, Elektro, Fenster und (Gas-) Heizung (umgestellt im Jahr
2009), kein Reparaturstau entstehen konnte.

Die Wohnanlage macht egal ob AuBenanlagen, Treppenhaus,
Wasch-, Trocken- oder Fahrradraum einen tberaus gepflegten
Eindruck.

Ausstattung:

Die von uns im 1. Obergeschoss des Gebaudes angebotenen 2
Zimmer-Wohnung hat einen wie schon betont idealen Zuschnitt.
Wohn- und Schlafzimmer, Kiiche (mit groBem Fenster) und Bad
gehen sternférmig vom Flur (mit Einbauschrank) ab. Sie haben
dabei vom sowohl Wohn-, als auch vom Schlafzimmer einen
Zugang zu jeweils einem kleinen Sudwest-, bzw. Nordostbalkon.
Die praktische Einbaukiche mit Marken-Geraten, sowie der
mafRgenaue (Garderoben-,) Einbauschrank im Flur sind im
Kaufpreis enthalten.

Das Bad ist mit einer Badewanne (mit Duschtrennwand),
Waschbecken und WC ausgestattet. Die Wohnung wurde 2017
komplett modernisiert.

Das ca. 6m? grof3e Kellerabteil bietet viel Stauraum.

Der Quattro-Tiefgaragenstellplatz (unten-rechts) ist gut
befahrbar. Dieser befindet sich in einem ca. 100 m entfernten
Gebaude.

Lage:

Die hier von uns im Alleinauftrag angebotene ideal geschnittene
2 Zimmer-Wohnung liegt in einer ruhigen AnliegerstraBe im
beliebten Munchner Stadtteil Obersendling. Nach letzten
Umfragen mdchte lber die Halfte aller Minchner und noch mehr
von den "Zugereisten" in den Mlnchner Stiden - Und genau hier
sind Sie gerade "gelandet".

Ca. 7,5 km zum Marienplatz, oder 20 Minuten mit dem Fahrrad
und nur ca. 6 km bis zur Stadtgrenze nach Grinwald.. GenieBen
Sie zum einen die Nahe zur Innenstadt der "Weltstadt mit Herz"
und auf der anderen Seite die Nahe zu den unzéhligen Seen und
den bayrischen bzw. 6sterreichischen Bergen.

Unser Mikrokosmos, das heiBt die unmittelbare Umgebung ums
Haus bzw. um die Wohnung glanzt mit allem was das Herz
begehrt. Gleich daruber hinaus finden Sie das VIVA-
Nahversorgungszentrum und ein Arztezentrum. Die Nahe zur Isar
mit dem weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannten "Flaucher"
und dem Naturbad "Maria Einsiedel" und den geradezu
unendlichen Méglichkeiten zu joggen, oder einfach Spazieren zu
gehen, kann sich auch sehen lassen.

Verkehrstechnisch ist ebenso so gut wie alles mdglich. In
wenigen Minuten sind Sie mit dem Auto am Mittleren Ring und
damit unterwegs in alle Himmelsrichtungen, aber auch mit den
offentlichen Verkehrsmitteln sind Sie bestens versorgt. Die S-
Bahnlinien (S 7, S 20 und S 27), die U-Bahnlinie U 3 und diverse
Busse ( Linie 51, 53 & 136), nicht zu vergessen der sogenannte
BOB - alles fuBlaufig erreichbar.

Die Wohnung wird zum 1. November 2023 frei, wobei der
derzeitige Mieter gern, nach Absprache, auch bereits etwas
friher die Wohnung verlassen wirde.

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

£ 415.000,-- fUr die Wohnung
+€ 15.000,-- fur den Quattro-Tiefgaragenstellplatz unten
= € 430.000,-- Gesamtkaufpreis + Kaufnebenkosten

Weitere Vorgehensweise wenn Sie an unserem Angebot
interessiert sind:

1. Anforderung des Exposés

2. Sie machen sich ein personliches Bild von der Lage (bitte
keinen Kontakt zu den Bewohnern des Hauses aufnehmen und
bitte auch das Grundstiick nicht betreten),

3. Sie fordern bei uns die Unterlagen zu dieser Immobilie an.

4. Sie vereinbaren Ihren persdnlichen Besichtigungstermin (muss
mit dem derzeitigen Mieter abgesprochen werden).

5. Kaufentscheidung mit Abgabe einer Finanzierungsbestatigung
bzw. eines Kapitalnachweises

6. Organisation eines zeitnahen Notartermines

Samtliche Daten wurden uns vom Eigentimer und der
Hausverwaltung Gbermittelt. Wir Gbernehmen daher keine
Haftung fir die Objektdaten, den Zustand des Hauses/der
Wohnung, also der Immobilie. Die angegebene médgliche Wohn-,
und Nutzflache stellt, auBer wenn anders vermerkt, ,lediglich®
eine Schatzung dar.

Blick ins Wohnzimmer
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-wWohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l!

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

Hausansicht von Nordosten

Gepflegtes Treppenhaus

Flur mit ...
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

.. groBem Einbauschrank Essbereich im Wohnzimmer

Wohnzimmer mit ... .. Zugang zum ...
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
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.. Sid-West-Balkon Geraumiges Schlafzimmer mit...

.. Zugang zum Nordostbalkon .. Nord-Ost-Balkon
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-wWohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l!

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

Praktische Einbauktche mit .. .. groBem Fenster

Helles Bad - WC mit .. ..Badewanne und ..
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-wWohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l!

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
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..Duschwand

Minzwaschmaschine + Trockner Trockenraum
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-wWohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l!

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

Ab-, und Zugang zum ... .. Fahrradkeller

Quattroparker unten rechts
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Bezugsfreie helle 2 Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
[\ alhag
3ALKON “
/f, 02;):71 2‘( (/"z' ; £
FEN
b 5 cb 90
Mg4mT \HRUCHE
b @

‘3_%,,,134) - o
FLUR ]

5,05 m ‘L :
A; ST. a""’ 4

V7722228l ek ok

e O] O

OHNEN
20,69m%

\

S

Grundriss

Powered by ImmobilienScout24



Bezugsfreie helle 2 Zimmer-wWohnung mit 2 Balkonen + TG an der U-Bahnstation Obersendling (U 3) !l!

81379 Miinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 51,97 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
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