BEZUGSFREI - Renovierungsbedurftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi)
mit 3 Balkonen + 2 Bader!

85748 Garching b. Minchen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 104,00 m2
Kaufpreis: 555.000,00 EUR
Scout-ID: 148873478
Objekt-Nr: 2313-02

i

lhr Ansprechpartner:

liImberger Immobilien
Frau Beate limberger

E-Mail: anfrage@immobilien-ilmberger.de
Tel: +49 89 21087579

Wohnungstyp: Etagenwohnung Mobil: +49 163 2118687

Nutzflache ca: 25,00 m2 Fax +49 89 99548651

Etage: 1 Web: http//wwwimmobilien-ilmberger.de
Etagenanzahl: 4

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 400,00 EUR
Personenaufzug: Ja Provision fur Kaufer: 2,38 % incl. MwSt.
Einbauklche: Ja Verkaufer und Kaufer zahlen je 2 % Provision zzgl. 19 % MwSt. vom
Objektzustand: Renovierungsbedurftig beurkundeten Kaufpreis.

Baujahr: 1976

Qualitat der Ausstattung: Einfach

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Erdgas leicht

Endenergiebedarf: 71,80 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: B

Baujahr laut Energieausweis: 1976

Bezugsfrei ab: 1.3.2024
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BEZUGSFREI - Renovierungsbedirftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi) mit 3 Balkonen + 2 Bader!

85748 Garching b. Miinchen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 104,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Unsere hier im Alleinauftrag angebotene geradezu fir eine
Familie mit 2 Kindern ideal gelegene und praktische aufgeteilte
3,5 Zimmer-Wohnung, d.h. eigentlich eine 2-Zimmerwohnung mit
drei halben Zimmern (Essplatz + 2 kleine Kinderzimmer), bei der
ein Zimmer (Schlafzimmer ca. 17,1 m2) in 2 Kinderzimmer mit ca.
9,31 m2und 7,77 m?2 aufgeteilt wurde.

Diese liegt im 1.Stock eines im Jahr 1976 in konventioneller
massiver Bauweise errichteten Mehrfamilienhauses. Hier wurden
in der ganzen Wohnanlage ursprunglich zwei geplante
Wohnungen (Appartement und 2,5-Zimmer-Wohnung) zu sehr
groBzigig geschnittenen 3,5-Zimmer-Wohnung
zusammengelegt. Deshalb verfligt die Wohnung tber 2 Bader
und sogar 3 Balkone mit der moglichen Option fur ein Kind einen
kleinen "separaten" Wohnbereich (mit Duschbad und Balkon) zu
errichten. Die sehr ruhig und doch zentral gelegene gepflegte
Wohnanlage ist in einem guten Zustand. Sie ist bereits mit
Kunststofffenstern (mit Rollladen im Wohnzimmer und nérdlichen
Kinderzimmer) und einer Gasheizung ausgestattet.

Ausstattung:

Und doch méchten wir Ihnen offen und ehrlich wie es unsere Art
ist nicht verheimlichen, dass die Wohnung einer kompletten
Renovierung bedarf. GroBe Teile sind noch im Originalzustand.
Der nach Ihrem Kauf vorliegende ausgeraumte leere Zustand
eignet sich dafliir am besten. So werden Sie sich normalerweise
die Bader, die Béden, die Wande und Decken und nattrlich auch
den Stand der Elektrik sehr genau anschauen, um lhre
Renovierungskosten zu kalkulieren. Wir haben diese natrlich im
angebotenen Kaufpreis berlcksichtigt.

Drum entdecken Sie unsere "GroRzugig geschnittene Wohnung
in Garching". fordern Sie unser aussagekraftiges Exposé an,
machen Sie sich selbstandig in Ruhe einen ersten Eindruck von
der nahezu idealen Lage.

Vereinbaren Sie mit uns lhren persénlichen individuellen ersten
Besichtigungstermin, kommen Sie bei Gefallen gern ein zweites
Mal mit Ihren Fachleuten bzw. Handwerkern, kimmern Sie sich
rechtzeitig um Ihre Finanzierung und entscheiden Sie sich.

Zwei Kellerabteile und ein Kellerraum (Hobbykeller) runden unser
Immobilienangebot in Garching ab.

Zur Wohnung gibt es keinen Garagen-, oder AuBBenstellplatz.

Unsere Beratung gehort lhnen -
wir freuen uns auf Sielll

Lage:

555.000,00 EUR

Minchen (TUM). Allein hier arbeiten ca. 7.500 Angestellte, die sich
um ca. 20.000 Studenten kimmern.

Garching selbst mit seinen ca. 20.000 Einwohnern, verfugt Uber
eine hervorragende Infrastruktur. Nahe dem Autobahnkreuz
Nord gelegen sind Sie in kurzer Zeit durch die Autobahnen A8,
A9 und A92 in Stuttgart und Augsburg, in Ingolstadt, Nirnberg
und Berlin bzw. am Flughafen, in Landshut und Passau. Die U-
Bahnlinie U6 bringt Sie in 20 Minuten sicher zum Marienplatz, die
Bushaltestelle fir den Bus zur U-Bahn liegt vor der Haustur und
die vor wenigen Jahren geschaffene Fahrrad-Autobahn (!!!) sucht
in ganz Deutschland Ihresgleichen.

Einkaufsmoglichkeiten weit Gber den taglichen Bedarf hinaus,
Baumarkte, Restaurants fir jeden Geschmack und Geldbeutel,
natirlich Arzte und Apotheken und last but not least zwei
Grundschulen, eine Mittelschule und ein Gymnasium lassen keine
Wunsche offen.

Das alles sind die Griinde dafur, dass sich eben neben dem
Forschungscampus, ein weitlaufiges Business-Camp, u.a. Firmen
wie BMW, die Europdische Sudsternwarte Forschungsgruppe,
das Europaische Forschungszentrum der Firma General Electric,
die Lufthansa, das Max-Planck-Institut und die Firma OSRAM
angesiedelt haben.

Den oft total unterschatzten Minchner Norden mit dem
Englischen Garten, seinen Isarauen, dem Dachauer Vorland bis
hin zum Naturpark Altmuhltal werden auch Sie schatzen lernen
und begeistern.

Sonstiges:

In Garching, direkt am nérdlichen Stadtrand der "Weltstadt mit
Herz" gelegen, tut sich mal wieder was. Mitten im noch recht
bayrisch gemutlich anmutenden Ortskern verkaufen wir im
Alleinauftrag in einer gewachsenen Wohnlage der freien
Universitatsstadt, unserer Meinung nach Bindeglied zwischen
Stadt und Land, GroBstadttreiben und Idylle.

Die Stadt ist ganz sicher weit Uber die Landesgrenzen hinaus
bekannt vor allem eben durch den bereits erwahnten sehr
weitlaufigen Forschungscampus der Technischen Universitat
Munchen (TUM). Allein hier arbeiten ca. 7.500 Angestellte, die sich

Die Wohnung ist ab 01. Marz 2024 bezugsfrei.

Weitere Vorgehensweise wenn Sie an unserem Angebot
interessiert sind:

1. Anforderung des Exposés

2. Sie machen sich ein personliches Bild von der Lage (bitte
keinen Kontakt zu den Bewohnern des Hauses aufnehmen und
bitte auch das Grundstlick nicht betreten),

3. Sie fordern bei uns die Unterlagen zu dieser Immobilie an.

4. Sie vereinbaren lhren persoénlichen Besichtigungstermin (muss
mit den Bewohnern abgesprochen werden).

5. Kaufentscheidung mit Abgabe einer Finanzierungsbestatigung
bzw. eines Kapitalnachweises

6. Organisation eines zeitnahen Notartermines

Samtliche Daten wurden uns vom Eigentiimer und der
Hausverwaltung Gbermittelt. Wir Gbernehmen daher keine
Haftung fir die Objektdaten, den Zustand des Hauses/der
Wohnung, also der Immobilie. Die angegebene mogliche Wohn-,
und Nutzflache stellt, auBer wenn anders vermerkt, ,lediglich®
eine Schatzung dar.
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BEZUGSFREI - Renovierungsbedurftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi) mit 3 Balkonen + 2 Bader!

85748 Garching b. Mliinchen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 104,00 m2
Kaufpreis: 555.000,00 EUR

Wohnzimmer Hauseingang

Hausansicht von Stiden

Hausansicht von Westen
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BEZUGSFREI - Renovierungsbedurftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi) mit 3 Balkonen + 2 Bader!

85748 Garching b. Mliinchen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 104,00 m2
Kaufpreis: 555.000,00 EUR

Eingangsbereich

Wohnzimmer |
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Wohnzimmer mit Zugang zum... .. Sudbalkon

Schlafzimmer |

Schlafzimmer Il
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BEZUGSFREI - Renovierungsbedirftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi) mit 3 Balkonen + 2 Bader!
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Arbeits-, Gastezimmer Zimmer mit Nordbalkon

Blick ins Griine Blick in die Kiiche
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BEZUGSFREI - Renovierungsbedirftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi) mit 3 Balkonen + 2 Bader!

85748 Garching b. Miinchen

Zimmer: 3,50
Wohnflache ca.: 104,00 m2
Kaufpreis: 555.000,00 EUR

Klche mit Zugang zum .. Westbalkon

Essdiele Il
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Fahrradraum Trockenraum

Bushaltestelle (vorm Haus)
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BEZUGSFREI - Renovierungsbedirftige 3,5-Zi-Whg. (derzeit 2 + 3/2 Zi) mit 3 Balkonen + 2 Bader!
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