Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit gro3em
Garten fur 'das Paar zu Zweit'

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca.
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Einbauklche:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushalfte
250,00 m2
60,00 m2

2

2

1

Ja

Ja

Gepflegt

1968

Normal

2023
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Erdwarme
310,40 kWh/(m2*a)
H

1968

sofort

Nein

Garage

1

85774 Unterféhring
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 84,40 m2
Kaltmiete:
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR
Scout-ID: 149345625
Objekt-Nr.: 2401-2

lhr Ansprechpartner:

liImberger Immobilien

Frau Beate limberger

E-Mail: anfrage@immobilien-ilmberger.de
Tel: +49 89 21087579

Mobil: +49 163 2118687

Fax: +49 89 99548651

Web: http://www.immobilien-ilmberger.de

1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Nebenkosten: 320,00 EUR

Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 60,00 EUR

Kaution oder 4.980,--
Genossenschaftsanteile:
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten flr 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterfohring

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 84,40 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Unsere hier im Alleinauftrag angebotene sehr ruhig gelegene
Uberaus gepflegte kleine Doppelhaushalfte liegt in zentraler
Lage Unterféhrings hin zum Isar-Hochufer.

Sie wurde in den 60er Jahren in massiver Ziegelbauweise
errichtet und in den letzten Wochen und Monaten renoviert.
Das Haus ist klassisch aufgeteilt, d.h. es umfasst 3 Zimmer und
lebt von der bereits erwahnten zentralen Lage und dem groBen
sonnigen Garten.

Im Erdgeschoss befinden sich der Flur mit Zugang zu den
Raumen und zu den Treppen ins Ober-, bzw. Kellergeschof, das
Duschbad mit WC (einziges Bad und WC im Haus), die
Wohnkulche mit direktem Zugang zum
Abstellraum/Speisekammer, das helle Wohnzimmer von dem aus
sie auf die Terrasse mit Pergola und in den Garten mit
Gartenhduschen gelangen. Im Obergeschoss verfugt das Haus
Uber weitere 2 Zimmer (eines mit Balkon) und 1
Kammer/Homeoffice/Abstellraum. Im trockenen Keller bzw.
Speicher haben Sie jede Menge Stauraum und Platz.

Fur Ihr Auto, evtl. Inr Motorrad, fur Fahrrader, etc. steht Ihnen eine
Einzelgarage und ein Gartenhauschen zur Verfigung.

Ausstattung:

1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.980,00 EUR

-Gartenhauschen
-Einzelgarage/Stellplatz

Am Haus ist eine SAT-Schussel-Anschluss angebracht - Internet
empfangen Sie Uber Glasfaserkabel.

Lage:

Alle Zimmer wurden in den letzten Wochen und Monaten
renoviert/modernisiert. Neu ist eine moderne energieeffiziente
Zentralheizung. (Erdwarme-Geovol). Als Bodenbelag haben die
Vermieter Vinyl in Holzoptik gewahlt. WeiBe Kunststofffenster,
natlrlich mit Rollladen und die weiBen Zimmertiren geben dem
Haus einen freundlichen modernen Touch.

Die zeitlose Holzklche mit Elektro-Einbaugeraten wird dem
neuen Mieter zur Verfligung gestellt.

Erdgeschof:

-Eingangsbereich und Flur mit terracottafarbenen FlieBen
-Wohnzimmer mit Vinyl (nach Stiden ausgerichtet) mit Zugang
zur Pergola/Terrasse (Stud-West-Ausrichtung) und Zugang zum
eingewachsenen sonnigen Garten (Sid-West-Ausrichtung) mit
Gartenhauschen

-Wohnkiiche mit anschlieBendem Abstellraum/Speisekammer
(Vinylboden, Einbauktiche mit Einbaugeraten, Esstisch mit
Stuhlen)

-Duschbad mit Fenster, WC und Badmobel (im Haus nur 1 Bad)

Ober-, Dachgeschof3:

-Marmortreppe ins ObergeschoB/Dachgeschofl
-Schlafzimmer mit Vinylboden, Zugang zum Balkon

-Ankleide-, Arbeits-, Gastezimmer nach Westen ausgerichtet im
Vinylboden

-Kammer/Abstellraum nach Norden mit 2 kleinen Fenster und
Vinylboden

KEIN Bad/WC im Obergeschof3

Keller:

-Waschkeller mit Waschmaschine

-Trockener Kellerraum mit direktem Zugang zum Garten
-Abstellkeller (baujahrestypisch)

AuBenbereich:
-Pergola

Hin zum noérdlichen Ortsrand der Mediengemeinde Unterféhring,
man spricht von einer der 3 reichsten Gemeinden Deutschlands,
entstand in den 60er-Jahren direkt an der Grenze zur bayrischen
Landeshauptstadt Miinchen diese kleine gemutliche
Doppelhaushalfte mit Sicht Uber das Isarhochufer. Sie haben hier
einerseits "Natur pur" und andererseits die "Weltstadt mit Herz"
vor der Haustur.

Sehr gute Verkehrsanbindungen sowohl an die A 9 (Richtung
Ingolstadt, Nirnberg, Berlin) als auch an den Autobahnring A 99
(Richtung Stuttgart und Salzburg) und beste MVV-Anbindung
durch die Flughafen- / Hbf.-S-Bahnlinie S 8, die Buslinien 231 (170
m zur Bushaltestelle), 188 (260 m zur Bushaltestelle) und an die
StraBenbahnlinie 16 sind eine Selbstverstandlichkeit.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten wie Backer und Metzger, Aldi,
Edeka, Lidl und Rewe, Drogerien, Einzelhandel fur Kleidung und
Schuhe, Baumarkte und natiirlich Apotheken, Arzte fiir alle
Fachrichtungen, Fitnessstudios, Friseure, Tierarzte und Zahnarzte
- alles vor Ort, also alles in lhrer unmittelbaren Nahel!!!

Auch das Freizeit- und Sportangebot vor Ort ist beinahe nicht zu
Ubertreffen! Den Feringasee, den Poschinger Weiher, die
Isarauen und naturlich den weltbekannten Englischen Garten
erreichen sie mit dem Radl oder sogar zu Fuf3. Gleiches gilt fir
das Kulturangebot im vor wenigen Jahren errichteten
Burgerhaus.

Sonstiges:

Die Vermieter/Auftraggeber (direkte Nachbarn) winschen sich
als Mieter/Nachbarn das Paar zu Zweit oder eine kleine ruhige
Familie, die das Wohnen in netter Nachbarschaft mit griiner
Umgebung schatzen.

Wir bitten um Ihr Verstandnis dafur, dass nur Anfragen
berucksichtigt/beantwortet werden kénnen, die in das
Anforderungsprofil der Auftraggeber (siehe Headline und
Exposétexte) passen.

BESICHTIGUNGSTERMINE WERDEN NUR TELEFONISCH
VEREINBART.

Fur Ihre Bewerbung méchten wir Sie bitten, uns folgende
Unterlagen vorab per Mail zukommen zu lassen:

* Selbstauskunft

* Die Kopie Ihres Personalausweises

* Eine aktuelle Schufa-Auskunft

* lhren Arbeitsvertrag

* Die letzten 3 Gehaltsbescheinigungen oder BWA's.
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m?) - mit groBem Garten firr 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterfohring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

Zudem wurden wir uns auch Uber ein:

* Aussagekraftiges "Bewerbungsschreiben" oder
* Ein paar Zeilen lhres derzeitigen Vermieters freuen.

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftigen Unterlagen und Sie
danach kurzfristig kennenzulernen.

Samtliche Daten wurden uns vom Eigentimer Ubermittelt. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung flr die Objektdaten, den
Zustand des Hauses, also der Immobilie. Die angegebene
mogliche Wohn-, und Nutzflache stellt, auBer wenn anders
vermerkt, lediglich® eine Schatzung dar.

Hausansicht von Nordost

Sud-Westansicht

Garten zum Isarhochufer
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fur 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca. 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

Wohnzimmer mit.. .. Zugang zur Sudterrasse

Pergola und Westansicht Pergola
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fur 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca. 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

Uberdachte Siidterrasse Heller Flur und..

.. Aufgang ins Obergeschoss .. Essbereich/Zug.Abstellraum
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

Kiche mit.. .. groBem Westfenster

Bad mit WC Fenster... ..und Dusche
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca. 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

i

Schlafzimmer Schlafzimmer mit Zugang...

Arbeits-, Gastezimmer
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

Abstellraum/Homeoffice im OG

Blick in die Nachbarschaft

3,00

84,40 m2

1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.980,00 EUR

Einzelgarage
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

Waschkeller Kellerabteil

Moderne Heizung Keller-AuBenabgang
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca. 84,40 m2

Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR
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Grundriss Erdgeschof3
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring

Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

3,00

84,40 m2

1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.980,00 EUR
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Grundriss Obergeschoss
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fir 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 84,40 m2
Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR
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Grundriss Keller
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Ab sofort - Kleine charmante DHH (3-Zimmer ca. 84 m2) - mit groBem Garten fur 'das Paar zu Zweit'

85774 Unterféhring
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca: 84,40 m2
Kaltmiete: 1.600,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.980,00 EUR

e Allianz Arena

Sidliche :
Bttmaninger [ 99 _
Heaide Freie Waldorfschule

DAV Kletter- und
Boulderzentrum... N

\

Islamisches
Zentrum*Minchen

Poschinger Weiher°

SCHWABING-FREIMANN

Scheck Club | Tennis;
Padel, Soccer, Gym &.

Ml[h:','r":_.

Unterféhring
&

idalles

Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (22009)
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